
 

                                              

   КЕРЧЕНСЬКА 
   МІСЬКА РАДА 
РЕСПУБЛІКИ КРИМ
, 

«     » ноября 2022г.    

 

 

 

О внесении изменени

2 созыва от 19.1

находящиеся в собств

В соответствии 

«Об общих принципах

Федерации», Федераль

действие Земельного к

Российской Федерац

№ 66-ЗРК/2015 «О п

государственной или м

земельных отношений

Крым от 28.12.2019 №

платы за установлен

проведение перераспре

земельных участков, 

признании утратившим

Крым от 12 ноября 2

Республики Крым от 

государственной кадас

территории Республик

Крым от 14.12.2021 

от 10.10.2022 № 1/0

земельных отношений

Приказом Министерств

Крым от 17.05.2021г

                             
 

РИМ 

КЕРЧЕНСКИЙ 
ГОРОДСКОЙ СОВЕТ 

РЕСПУБЛИКИ КРЫМ 

                     

ДЖУ
КЕР

 
     сессия  2 созыва 

 

 
РЕШЕНИЕ 

 
22г.                         г. Керчь                           

 

нений в решение 10 сессии Керченского г

19.12.2019 №67-2/19 «О плате за земель

бственности муниципального образован

Керчь Республики Крым» 

 
вии с Федеральным законом от 06.1

ципах организации местного самоуправл

еральным законом от 25.10.2001 № 137

ного кодекса Российской Федерации», З

дерации, Законом Республики Кры

«О предоставлении земельных участк

или муниципальной собственности, и н

шений», Постановлением Совета мини

19 № 821 «О порядке определения разме

вление сервитута, в том числе публ

распределения земельных участков, разм

ков, находящихся в собственности Ре

ившим силу постановления Совета мин

бря 2014 года № 450», Распоряжением

м от 29.11.2016 № 1498-р «Об утверж

кадастровой оценки земельных участков

ублики Крым», на основании поручени

.2021 № 1/01-32/8015, от 28.06.2022

 1/01-32/5402, письма Министерства 

ений Республики Крым от 30.06.2022

терства имущественных и земельных отн

.2021г. № 3063 «О проведении в 

                            КЪЫРЫМ 
ДЖУМХУРИЕТИНИНЪ 
КЕРИЧ ШЕЭР ШУРАСЫ 

                  №__________ 

ого городского совета 

мельные участки, 

ования городской округ 

 06.10.2003 № 131-ФЗ 

управления в Российской 

 137-ФЗ «О введении в 

и», Земельным кодексом 

рым от 15.01.2015             

частков, находящихся в 

и, и некоторых вопросах 

 министров Республики 

 размера арендной платы, 

 публичного, платы за 

, размера цены продажи 

ти Республики Крым, и 

а министров Республики 

ением Совета министров 

утверждении результатов 

стков, расположенных на 

чений Главы Республики 

6.2022 № 1/01-32/3349,             

рства имущественных и 

6.2022 № 36794/01-0511, 

х отношений Республики 

и в Республике Крым 



 

государственной кадастровой оценки», распоряжением первого заместителя 

главы Администрации города Керчи от 04.10.2022 № 340/1-р «О создании 

рабочей группы в связи с принятием с 01.01.2023 новой кадастровой 

стоимости земельных участков», Протоколом совещания рабочей группы в 

связи с принятием с 01.01.2023 новой кадастровой стоимости земельных 

участков от 12.10.2022, Устава муниципального образования городской округ 

Керчь Республики Крым, Керченский городской совет РЕШИЛ:  
 

1. Внести следующие изменения в решение 10 сессии Керченского 

городского совета 2 созыва от 19.12.2019 № 67-2/19 «О плате за земельные 

участки, находящиеся в собственности муниципального образования 

городской округ Керчь Республики Крым»: 

1.1. Изложить п.п. 5.2.3. п.п. 5.2.6. п.5.2 Раздела 5 Порядка определения 

размера арендной платы, цены продажи, платы за сервитут, платы за 

проведение перераспределения земельных участков, находящихся в 

муниципальной собственности муниципального образования городской округ 

Керчь Республики Крым, в новой редакции (далее - Порядок) следующего 

содержания: 

«5.2.3. 35 процентов кадастровой стоимости земельного участка, на 

котором расположены здания, сооружения, собственникам таких зданий, 

сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных ст. 39.20 

Земельного кодекса Российской Федерации, за исключением случая, 

предусмотренного п.5.2.1 Порядка. 

Обязательным условием является: 

- соответствие вида разрешенного использования земельного участка 

требованиям ПЗЗ; 

- истечение трех лет с момента возникновения права собственности на 

объект недвижимого имущества; 

- отсутствие информации у уполномоченного органа о выявленных в 

рамках государственного земельного надзора и не устраненных нарушениях 

законодательства Российской Федерации  при использовании земельного 

участка». 

«5.2.6. Положения, указанные в п.5.2.1, 5.2.2, 5.2.3 применяются             

до 31 декабря 2023 года». 

1.2. Изложить Приложение № 1 к Порядку определения размера годовой 

арендной платы за земельные участки в новой редакции (прилагается). 

2. Отделу организационного обеспечения деятельности городского 

совета аппарата Керченского городского совета обеспечить опубликование 

настоящего решения в городской газете «Керченский рабочий».  

3. Управлению по организационной работе и взаимодействию со 

средствами массовой информации Администрации города Керчи Республики 

Крым (Синякова Н.С.) обеспечить размещение настоящего решения на 

официальном сайте Керченского городского совета. 

4. Настоящее решение вступает в силу с момента официального 

опубликования и применяется с 1 января 2023 года. 



 

5. Контроль за исполнением решения «О внесении изменений в решение 

10 сессии Керченского городского совета 2 созыва от 19.12.2019 № 67-2/19 «О 

плате за земельные участки, находящиеся в собственности муниципального 

образования городской округ Керчь Республики Крым»» возложить на 

постоянную комиссию по градостроительству, имущественным вопросам и 

земельным отношениям (Красников А.Ф.). 

 

 

 

Председатель городского совета                     О.СОЛОДИЛОВА



Приложение 1 

к Порядку определения размера 

годовой арендной платы за 

земельные участки 

 

 

Ставки арендной платы 

 
№ п.п Наименование вида 

разрешенного 

использования земельного 

участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка 

Размер 

арендной 

ставки % 

Минимальное 

значение 

арендной 

платы за 1 

кв.м/год Зmin 

Максимальное 

значение 

арендной 

платы за 1 

кв.м/год Зmax 

1 Сельскохозяйственное 

использование 1.0 0,8 10,83 10,91 

2 Растениеводство 1.1 0,8 10,83 10,91 

3 Выращивание зерновых и 

иных сельскохозяйственных 

культур 1.2 0,8 10,83 10,91 

4 Овощеводство 1.3 0,8 10,83 10,91 

5 Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, цветочных 

культур 1.4 0,8 10,83 10,91 

6 Садоводство 1.5 0,8 10,83 10,91 

7 Виноградарство  1.5.1 0,8 10,83 10,91 

8 Выращивание льна и 

конопли  1.6 0,8 10,83 10,91 

9 Животноводство  1.7 0,8 10,83 10,91 

10 Скотоводство  1.8 0,8 10,83 10,91 

11 Звероводство  1.9 0,8 10,83 10,91 

12 Птицеводство  1.10 0,8 10,83 10,91 

13 Свиноводство  1.11 0,8 10,83 10,91 

14 Пчеловодство  1.12 0,8 10,83 10,91 

15 Рыбоводство  1.13 0,8 10,83 10,91 

16 Научное обеспечение 

сельского хозяйства  1.14 0,8 10,83 10,91 

17 Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции  1.15 0,8 10,83 10,91 

18 Ведение личного 

подсобного хозяйства на 

полевых участках  1.16 0,8 10,83 10,91 

19 Питомники  1.17 0,8 10,83 10,91 

20 Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства  1.18 0,8 10,83 10,91 

21 Сенокошение  1.19 0,8 10,83 10,91 

22 Выпас 

сельскохозяйственных 

животных  1.20 0,8 10,83 10,91 

23 Жилая застройка 2.0 4,25 10,83 10,91 

24 Для индивидуального 

жилищного строительства 2.1 0,8 10,83 10,91 

25 Малоэтажная 

многоквартирная жилая  2.1.1 4,25 10,83 10,91 



застройка 

26 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный 

участок)  2.2 0,8 10,83 10,91 

27 Блокированная жилая 

застройка  2.3 0,8 10,83 10,91 

28 Передвижное жилье  2.4 4,25 10,83 10,91 

29 Среднеэтажная жилая 

застройка  2.5 0,13 10,83 10,91 

30 Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

застройка)  2.6 0,85 10,83 10,91 

31 Обслуживание жилой 

застройки  2.7 6,5 10,83 10,91 

32 Хранение автотранспорта  2.7.1 2 10,83 10,91 

33 Размещение гаражей для 

собственных нужд  2.7.2 2 10,83 10,91 

34 Общественное 

использование объектов 

капитального строительства  3.0 2,3 47,51 48,73 

35 Коммунальное 

обслуживание  3.1 2,38 42,27 43,37 

36 Предоставление 

коммунальных услуг  3.1.1 2,38 42,27 43,37 

37 Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг  3.1.2 2,38 42,27 43,37 

38 Социальное обслуживание  3.2 2,45 47,51 48,73 

39 Дома социального 

обслуживания  3.2.1 2,45 47,51 48,73 

40 Оказание социальной 

помощи населению  3.2.2 2,45 47,51 48,73 

41 Оказание услуг связи  3.2.3 1,05 47,51 48,73 

42 Общежития  3.2.4 2,3 47,51 48,73 

43 Бытовое обслуживание  3.3 1 47,51 48,73 

44 Здравоохранение  3.4 2,4 45,53 46,70 

45 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание  3.4.1 2,4 45,53 46,70 

46 Стационарное медицинское 

обслуживание  3.4.2 2,4 45,53 46,70 

47 Медицинские организации 

особого назначения  3.4.3 2,4 45,53 46,70 

48 Образование и просвещение  3.5 1 45,53 46,70 

49 Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование  3.5.1 1 45,53 46,70 

50 Среднее и высшее 

профессиональное 

образование  3.5.2 1 45,53 46,70 

51 Культурное развитие  3.6 2,04 45,53 46,70 

52 Объекты культурно-

досуговой деятельности  3.6.1 2,04 45,53 46,70 

53 Парки культуры и отдыха  3.6.2 2,04 45,53 46,70 

54 Цирки и зверинцы  3.6.3 2,04 45,53 46,70 

55 Религиозное использование  3.7 1 45,53 46,70 

56 Осуществление 

религиозных обрядов  3.7.1 1 45,53 46,70 

57 Религиозное управление и  3.7.2 1 45,53 46,70 



образование 

58 Общественное управление  3.8 2,45 45,53 46,70 

59 Государственное 

управление  3.8.1 2,45 45,53 46,70 

60 Представительская 

деятельность  3.8.2 2,45 45,53 46,70 

61 Обеспечение научной 

деятельности  3.9 2,45 45,53 46,70 

62 Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях  3.9.1 2,45 45,53 46,70 

63 Проведение научных 

исследований  3.9.2 2,45 45,53 46,70 

64 Проведение научных 

испытаний  3.9.3 2,45 45,53 46,70 

65 Ветеринарное обслуживание  3.10 2,45 45,53 46,70 

66 Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание  3.10.1 2,45 45,53 46,70 

67 Приюты для животных  3.10.2 2,45 45,53 46,70 

68 Предпринимательство  4.0 2,7 169,68 187,08 

69 Деловое управление  4.1 2,7 169,68 187,08 

70 Объекты торговли 

(торговые центры, торгово-

развлекательные центры 

(комплексы)  4.2 2,7 169,68 187,08 

71 Рынки  4.3 2,4 169,68 187,08 

72 Магазины  4.4 2,2 169,68 187,08 

73 Банковская и страховая 

деятельность  4.5 6,9 169,68 187,08 

74 Общественное питание  4.6 2 169,68 187,08 

75 Гостиничное обслуживание  4.7 4,4 169,68 187,08 

76 Развлечение  4.8 2,3 169,68 187,08 

77 Развлекательные 

мероприятия  4.8.1 2,3 169,68 187,08 

78 Проведение азартных игр  4.8.2 6,9 169,68 187,08 

79 Проведение азартных игр в 

игорных зонах  4.8.3 6,9 169,68 187,08 

80 Служебные гаражи  4.9 2,3 169,68 187,08 

81 Объекты дорожного сервиса  4.9.1 2,5 169,68 187,08 

82 Заправка транспортных 

средств  4.9.1.1 6,5 169,68 187,08 

83 Обеспечение дорожного 

отдыха  4.9.1.2 6,5 169,68 187,08 

84 Автомобильные мойки  4.9.1.3 2,5 169,68 187,08 

85 Ремонт автомобилей  4.9.1.4 6,5 169,68 187,08 

86 Стоянка транспортных 

средств  4.9.2  6,5 169,68 187,08 

87 Выставочно-ярмарочная 

деятельность  4.10 2,4 169,68 187,08 

88 Отдых (рекреация)  5.0 1,1 32,52 33,36 

89 Спорт  5.1 1 32,52 33,36 

90 Обеспечение спортивно-

зрелищных мероприятий  5.1.1 1 32,52 33,36 

91 Обеспечение занятий 

спортом в помещениях  5.1.2 1 32,52 33,36 

92 Площадки для занятий 

спортом  5.1.3 1 32,52 33,36 

93 Оборудованные площадки 

для занятий спортом  5.1.4 1 32,52 33,36 

94 Водный спорт  5.1.5 1 32,52 33,36 

95 Авиационный спорт  5.1.6 1 32,52 33,36 



96 Спортивные базы  5.1.7 1 32,52 33,36 

97 Природно-познавательный 

туризм  5.2 1,1 33,94 34,81 

98 Туристическое 

обслуживание  5.2.1 1,1 33,94 34,81 

99 Охота и рыбалка  5.3 1 33,94 34,81 

100 Причалы для маломерных 

судов  5.4 2,24 31,11 31,91 

101 Поля для гольфа или 

конных прогулок  5.5 1 33,94 34,81 

102 Производственная 

деятельность  6.0 2,24 37,41 40,03 

103 Недропользование  6.1 6,5 37,41 40,03 

104 Тяжелая промышленность  6.2 13,3 37,41 40,03 

105 Автомобилестроительная 

промышленность  6.2.1 2,65 37,41 40,03 

106 Легкая промышленность  6.3 2,65 37,41 40,03 

107 Фармацевтическая 

промышленность  6.3.1 2,65 37,41 40,03 

108 Фарфоро-фаянсовая 

промышленность  6.3.2 2,65 37,41 40,03 

109 Электронная 

промышленность  6.3.3 2,65 37,41 40,03 

110 Ювелирная 

промышленность  6.3.4 2,65 37,41 40,03 

111 Пищевая промышленность  6.4 2,65 35,78 38,29 

112 Нефтехимическая 

промышленность  6.5 3,9 35,78 38,29 

113 Строительная 

промышленность  6.6 3 35,78 38,29 

114 Энергетика  6.7 2,1 20,22 20,74 

115 Атомная энергетика  6.7.1 2,1 20,22 20,74 

116 Связь  6.8 1,05 32,52 33,36 

117 Склад  6.9 2,3 40,72 41,77 

118 Складские площадки  6.9.1 2,3 40,72 41,77 

119 Обеспечение космической 

деятельности  6.10 1 7,58 7,77 

120 Целлюлозно-бумажная 

промышленность  6.11 2,65 37,41 40,03 

121 Научно-производственная 

деятельность  6.12 2,65 37,41 40,03 

122 Транспорт  7.0 3,5 32,52 33,36 

123 Железнодорожный 

транспорт  7.1 3,5 32,52 33,36 

124 Железнодорожные пути  7.1.1 3,5 32,52 33,36 

125 Обслуживание 

железнодорожных 

перевозок  7.1.2 3,5 32,52 33,36 

126 Автомобильный транспорт  7.2 3,3 32,52 33,36 

127 Размещение автомобильных 

дорог  7.2.1 1 32,52 33,36 

128 Обслуживание перевозок 

пассажиров  7.2.2 1 32,52 33,36 

129 Стоянки транспорта общего 

пользования  7.2.3 1 32,52 33,36 

130 Водный транспорт  7.3 3,3 32,52 33,36 

131 Воздушный транспорт  7.4 3,3 32,52 33,36 

132 Трубопроводный транспорт  7.5 3,3 32,52 33,36 

133 Внеуличный транспорт  7.6 1 32,52 33,36 

134 Обеспечение обороны и 

безопасности  8.0 1 7,58 7,77 



135 Обеспечение вооруженных 

сил  8.1 1 7,58 7,77 

136 Охрана Государственной 

границы Российской 

Федерации  8.2 1 7,58 7,77 

137 Обеспечение внутреннего 

правопорядка  8.3 1 7,58 7,77 

138 Обеспечение деятельности 

по исполнению наказаний  8.4 1 7,58 7,77 

139 Деятельность по особой 

охране и изучению природы  9.0 0,8 16,25 16,68 

140 Охрана природных 

территорий  9.1 0,8 16,25 16,68 

141 Сохранение и репродукция 

редких и (или) находящихся 

под угрозой исчезновения 

видов животных  9.1.1 0,8 16,25 16,68 

142 Курортная деятельность  9.2 1 33,94 34,81 

143 Санаторная деятельность  9.2.1 1 33,94 34,81 

144 Историко-культурная 

деятельность  9.3 1 16,25 16,68 

145 Использование лесов  10.0 0,8 5,42 5,55 

146 Заготовка древесины  10.1 0,8 5,42 5,55 

147 Лесные плантации  10.2 0,8 5,42 5,55 

148 Заготовка лесных ресурсов  10.3 0,8 5,42 5,55 

149 Резервные леса  10.4 0,8 5,42 5,55 

150 Водные объекты  11.0 0,8 5,42 5,55 

151 Общее пользование 

водными объектами  11.1 0,8 7,04 7,22 

152 Специальное пользование 

водными объектами  11.2 0,8 7,04 7,22 

153 Гидротехнические 

сооружения  11.3 0,8 7,04 7,22 

154 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования  12.0 0,8 5,42 5,55 

155 Улично-дорожная сеть  12.0.1 0,8 5,42 5,55 

156 Благоустройство территории  12.0.2 0,8 5,42 5,55 

157 Ритуальная деятельность  12.1 0,24 5,42 5,55 

158 Специальная деятельность  12.2 0,55 5,42 5,55 

159 Запас  12.3 0,55 5,42 5,55 

160 Земельные участки общего 

назначения  13.0 0,8 10,83 10,91 

161 Ведение огородничества  13.1 0,8 10,83 10,91 

162 Ведение садоводства  13.2 0,8 10,83 10,91 

163 Земельные участки, 

входящие в состав общего 

имущества собственников 

индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном 

жилом комплексе  14.0 0,8 10,83 10,91 

 

 

Начальник департамента 

имущественных и земельных отношений                        Е.А.ВАСИЛЕНКО 



  

Финансово-экономическое обоснование определения арендной платы за землю на 

основании кадастровой стоимости земельных участков в муниципальном 

образовании городской округ Керчь Республики Крым 

В настоящем финансово - экономическом обосновании рассматриваются порядок и 

принципы определения арендной платы на основании кадастровой стоимости, как базы 

для расчета, и дифференцированных ставок арендной платы за землю. 

В соответствии с пп. 3 п. 3 ст. 39.7 ЗК РФ, если иное не установлено настоящим Кодексом 

или другими федеральными законами, порядок определения размера арендной платы за 

земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и 

предоставленные в аренду без торгов, устанавливается органом местного самоуправления 

в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности. 

При расчете арендной платы учитывались основные принципы определения арендной 

платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, утвержденные постановлением Правительства Российской 

Федерации от 16 июля 2009 года N 582 (с изменениями на 29 декабря 2021 года), а 

именно: 

- принцип экономической обоснованности,  

-принцип предсказуемости расчета размера арендной платы,  

- принцип предельно допустимой простоты расчета арендной платы,  

-принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и 

землевладельцев при переоформлении ими прав на земельные участки,  

 

а также Постановление администрации города Керчи Республики Крым от 10 сентября 

2018 года № 2113/1-п «Об утверждении Плана мероприятий по росту доходного 

потенциала и оптимизации расходов бюджета муниципального образования городской 

округ Керчь Республики Крым». ( п. 1.1. Плана мероприятий). 

Настоящие изменения  в размер арендной платы за земельные участки рассматриваются в 

связи с изменением кадастровой стоимости, которые были утверждены Распоряжением 

Совета министров Республики Крым от 29.11.2016 N 1498-р (ред. от 04.08.2022) "Об 

утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков, 

расположенных на территории Республики Крым" (вместе с "Результатами 

государственной кадастровой оценки участков в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, населенных пунктов, промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, для обеспечения космической деятельности, 

обороны, безопасности и иного специального назначения, особо охраняемых территорий и 

объектов, водного фонда, лесного фонда на территории Республики Крым", 

"Обобщенными результатами работ по определению кадастровой стоимости земельных 

участков в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории Республики 

Крым, руб./кв. м") 

 



Для анализа планируемого размера арендной платы,рассматривались земельные участки, 

расположенные на территории муниципального образования городской округ Керчь, а 

именно, 896 участков, по 33 видам разрешенного использования (табл. 1):  

  ВРИ 

Количество 

участков 

1 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 4 

2 Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 2 

3 Для индивидуального жилищного строительства 82 

4 Блокированная жилая застройка 3 

5 Среднеэтажная жилая застройка 6 

6 Обслуживание жилой застройки 6 

7 Хранение автотранспорта 28 

8 Коммунальное обслуживание 12 

9 Бытовое обслуживание 12 

10 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3 

11 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 6 

12 Культурное развитие 4 

13 Предпринимательство 351 

14 Деловое управление 18 

15 Рынки 6 

16 Магазины 138 

17 Банковская и страховая деятельность 3 

18 Общественное питание 24 

19 Гостиничное обслуживание 11 

20 Развлечение 3 

21 Объекты дорожного сервиса 16 

22 Спорт 10 

23 Водный спорт 7 

24 Туристическое обслуживание 15 

25 Причалы для маломерных судов 13 

26 Производственная деятельность 10 

27 Тяжелая промышленность 4 

28 Пищевая промышленность 9 

29 Энергетика 3 

30 Склад 67 

31 Железнодорожный транспорт 7 

32 Автомобильный транспорт 7 

33 Ведение садоводства 6 

  896 

 



Основной объем финансовых поступлений по арендной плате в бюджет муниципального 

образования городской округ Керчь Республики Крым формируется за счет следующих 

участков с ВРИ (табл. 2): 

 

ВРИ код  арендная плата 2021 год 

Предпринимательство 4.0 15 472 305,89 

Деловое управление  4.1 5 198 458,47 

Объекты дорожного сервиса  4.9.1 6 303 721,40 

Водный спорт  5.1.5 5 024 034,260 

Производственная деятельность  6.0 17 830 169,01 

Тяжелая промышленность (с учетом 

скидки)  6.2 16246580,34 

Пищевая промышленность  6.4 7 485 874,34 

Склад  6.9 27 430 868,79 

Железнодорожный транспорт  7.1 4924382,52 

Автомобильный транспорт  7.2 7 886 966,56 

  

Решением 10 Сессии Керченского городского совета 2  созыва от 19.12.2019 г. №____  

утвержден порядок определения размера  годового размера арендной платы за земельные 

участки и формула для расчета: 

ЗАП 1 кв. м =   
КС∗САП%∗Ки

�
                                         (1) 

где: 

ЗАП 1 кв. м - размер арендной платы за 1 кв. м  

КС — кадастровая стоимость арендуемого земельного участка (рублей); 

САП% — ставка арендной платы, установленная в процентах от кадастровой стоимости 

земельного участка согласно Приложению 1 Порядка. 

Ки — коэффициент инфляции (сводного индекса потребительских цен), предусмотренный 

прогнозом социально-экономического развития Российской Федерации на среднесрочный 

период. 

Анализируя формулу (1), можно утверждать, что арендная плата, кроме показателя 

кадастровой стоимости может существенно зависеть от коэффициентов: 

• САП% — ставка арендной платы; 

• Ку — коэффициент увеличения, с учетом показателей инфляции (сводного индекса 

потребительских цен), предусмотренных прогнозом социально-экономического 

развития Российской Федерации на среднесрочный период. 

 



На основании проведенного анализа предлагаемой для рассмотрения обновленной 

кадастровой стоимости, выявлено значительное уменьшение показателя кадастровой 

стоимости земельных участков, например:  

- "Предпринимательство" 

                                                                                                                                                табл. 1 

Кадастровый № Адрес Действующая 

кадастровая 

стоимость, руб. 

Новая кадастровая 

стоимость, руб. 

90:19:010107:479 РКрым, г Керчь   107 896 014,00      24 344 469,69  

90:19:010107:540 РКрым, г Керчь     12 376 484,28        3 577 882,63  

90:19:010111:707 РКрым, г Керчь, район 

ул Кирова, д 31а 

        264 883,95           146 373,69  

90:19:010111:709 РКрым, г Керчь, ул 

Горького, д 2 

        977 127,46           539 956,28  

90:19:010111:727 РКрым, г Керчь, ул 

Маршала Еременко, в 

районе бани 

      1 671 712,04           923 780,64  

90:19:010103:5222 РКрым, г Керчь, ул 

Орджоникидзе, в 

районе к/т "Дружба" 

          73 355,64             46 512,87  

90:19:010103:5245 РКрым, г Керчь, ул 

Орджоникидзе 

        122 259,40             77 521,44  

90:19:010103:5246 РКрым, г Керчь, по 

улице Орджоникидзе - 

ул Мира 

        110 033,46             69 769,30  

 

Непосредственный расчете стоимости аренды земельных участков по видам разрешенного 

использования показывает в среднем уменьшение аренды до показателя 2020 года или 

менее. Например по видам, суммарно по всем участкам, руб.: 

                                                                                                                                          табл. 2 

2020 2021 2022 планируемый 2023 

"Предпринимательство 

14 877 217,2 15 472 305,89 16 091 198,12     13 550 786,2 

 

"Бытовое обслуживание" 

342 382,91 356 078,23 370 321,36 333 783,29 



"Гостиничное обслуживание" 

3 566 772,49 3 709 443,39 3 857 821,12 
3 474 510,58 

 

"Склад" 

26 375 835,38 27 430 868,79 28 528 103,55 25 888 850,3 

 

"Производственная деятельность" 

17 144 393,28 17 830 169,01 18 543 375,77 12 153 200,68 

 

 

В сравнении с  2020 -2021 и планируемым показателям 2022 с учетом инфляции 

(нормируется отдельным ежегодным Постановлением), размер расчетной  арендной платы 

2023, в большинстве случаев, при сохраненных значениях минимального и максимального 

показателей платежа за 1 кв м, меньше показателей 2020 и , соответственно, 2021 и 2022 

годов. 

Таким образом, делаем вывод, что с существенное снижение кадастровой стоимости, 

связанное с процессами ее пересмотра, приводит к снижению арендной платы при 

неменяющейся ставке за земельные участки, расположенные на территории 

муниципального образования:  

В целях соблюдения принципов определения арендной платы при аренде земельных 

участков, в целях недопущения ухудшения экономического состояния  города и 

недополучения средств в местный бюджет, предлагается сформировать ставки арендных 

платежей и утвердить такие максимумы и минимумы арендных платежей, при которых 

сумма арендных платежей по всем видам земельных участков не была меньшей, чем 

поступления в 2020, 2021 году и текущем 2022. 

Для этого целесообразным считаем повысить пределы минимальных и максимальных 

значений арендных платежей из расчета увеличения : 

- на 15% границы максимума и минимума для земельных участков некоммерческого 

использования; 

- на 20% границы максимума и минимума для земельных участков коммерческого 

использования. 

Исключением будет являться ВРИ "Тяжелая промышленность", где применяется система 

скидок при расчете арендной платы. В связи с чем,  целесообразно изменение ставки 

аренды в сторону увеличения с 2,45% до 13,30% 

Дополнительно расчет арендного платежа по новой кадастровой стоимости подробно 

рассмотрим по вида разрешенного использования, например: 



"Бытовое обслуживание", ставка 1%. 

 Кадастровая стоимость 2020 Кадастровая стоимость 

планируемая 

90:19:010109:4575 5 241 542,93      367 537,60  

90:19:010110:1648 6 889 747,12      423 611,43  

90:19:010110:29824 6 139 421,33      516 152,70  

90:19:010103:1979 5 652 034,34      659 209,73  

90:19:010110:31010 8 676 420,94      729 443,03  

90:19:010109:28696 828 979,5        61 356,52  

90:19:010109:28693 2 917 682,75      215 950,90  

90:19:010109:28694 1 438 523,25      106 471,61  

90:19:010109:28695 2 462 556,75      182 264,96  

90:19:010110:31829 8 515 598,66      523 575,81  

90:19:010110:31828 8 515 598,66      523 575,81  

90:19:010109:27781 3 380 936,0      250 238,37  

Кадастровая стоимость участков упала в 6 и более раз. 

Расчетная арендная плата по новой кадастровой стоимости определена в пределах от 4,99 

до 6,77 руб за 1 кв.м. 

Минимум и максимум арендной платы за кв. м при действующей кадастровой стоимости 

определен от 39,59 до 40,61. 

Например, рассчитаем арендную плату участка площадью 611 кв. м , новая кадастровая 

стоимость 367537,6 руб. (действующая- 5 241 542,93 руб.) 

ЗАП 1 кв. м =   
367537,6 ∗ 1%

611
= 6,015 руб. за кв. м    / год       

Стоимость аренды участка =6,015*611 кв.м = 3 675 руб./год 

При применении действующего максимального и минимального значений : 

Стоимость аренды участка =39,59*611 кв.м = 24 189,49 руб./год 



 

Здесь необходимо отметить , что проанализировав информацию в открытых 

источниках,среднерыночная стоимость  земельного участка для размещения по виду 

"Бытовое обслуживание", составляет порядка 6-9 тыс. руб./кв. м/год, например 

Вид Адрес 

Площадь 

кв.м. 

Итоговая 

стоимость 

(РУБ) 

Стоимость 

за 1 кв.м. 

(руб) /год 

Бытовое 

обслуживание(свободное 

пользование 

Сморжевского 

4 31 264 8520 

  Гудованцева 8 45 270 6000 

  

Шоссе героев 

Сталинграда 

60 150 900000 6000 

  Козлова 9 39 360000 9928 

 

Учитывая такую величину среднерыночной стоимости аренды, считаем, что 

целесообразно для стабилизации поступлений в местный бюджет, увеличить минимальное 

и максимальное значения арендной платы на 20%, для расчета арендных платежей по 

новой кадастровой стоимости, и принять их равными 47,508 - 48,732. 

 

Тогда, 

 Стоимость аренды участка =47,508*611 кв.м = 29027,39 руб./год 

В сравнении  

2020 2021 2022 план 2023 

24 812,71 25 805,22 26 837,43 29027,39 

 

В этом случае, платежи от аренды земельных участков с учетом коэффициента инфляции 

на 2023 год, который запланирован в размере не менее 5-7% (информация из свободных 

источников),будут не ниже или выше платежей 2020-2022 годов,  

При применении данных условий, бюджет муниципального образования избежит 

недополученных доходов, что имеет большое значение при дотационном характере 

бюджета в настоящее время.  

Сводная таблица по расчетам действующих и арендных платежей  по видам разрешенного 

использования прилагается в электронном виде. 


